ZMLUVA O NAJMEBYTU

uzatvoren& v zmysle ustanoveni § 663 a nasl. &6thsl. zakon&. 40/1964 Zb. v z. n. p. (Gansky zakonnik)

Cl L.
Zmluvné strany
Prenajimatel’: Bytoveé druzstvo VKie Hrdlo

zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Baa#id., odd.: Dr, vlozk&.: 526/B
Sidlo: VEie Hrdlo 63, 821 07 Bratislava
ICO: 35859831
DL: 2021738378
IC DPH : SK 2021738378
Bankové spojenie: CSOB, a.s.
Cislo Gtu: 4007768758/7500

Statutarny zastupca 1.:

Meno a priezvisko:

Funkcia: predseda predstavenstva druZstva
Statutarny zastupca 2:

Meno a priezvisko:

Funkcia: podpredseda predstavenstva druzstva

(dalej ako, prenajimatéd™ alebo, druzstvd )
a

Najomca: (meno a priezvisko)
Trvale bytom:
Datum narodenia:
Rodnédislo:
Cislo OP:
Telefonicky kontakt:

(dalej len,najomca“)

Cl 1.
Predmet ngjmu
2.1 Prenajimatk prehlasuje, Ze je vyémym vlastnikom ..... — izbovému byt ........ , na ...
nadzemnom podlazi bytového domu na ulicii&lhrdlo v Bratislave, supisné: ....... , orienténé
[T , postavenom na parcele........... , ktory je zapisarliste vlastnictva¢. ............... K. 0.

Ruiinov vedenom Spravou katastra hlavneho mestasBiva, a to spolu s podielom priestoru na
spol@nych castiach a spolmych zariadeniach domu a spoluvlastnickeho podiepozemku
....... l........alej len,byt").

2.2 Prenajimatk vyhlasuje, Ze je vykknym vlastnikom bytu Specifikovaného v bode 2.1 aaténku.
Byt nie je zdaZeny Ziadnymi dlhmi, vecnym bremenom, ani inymidzkami v@i tretim osobam,
okrem uvedenych ¥asti C listu vlastnictva.

2.3 Najomca jetlenom Bytového druzstva ¥ hrdlo, evidovanym podl ........ 0d . .

2.4 Prenajimatk prenajima najomcovi a ndjomca prijima predmet naprenajimatéa Specifikovany
v bode 2.1 tohtdlanku zmluvy, a to v stave spdsobilom na dohovoregiiganie.




3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

4.3

5.1

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Cl. 1.
Popis predmetu najmu

Byt je bytom ..... kategorie, UZitkova plocha...m? + ........ m2, obytna plocha ........... kigry
pozostava z ........ obytnych miestnosti a présief/a, ktorym spredsié, WC, kuchya, komora,

Vybavenim bytu s0 jeho vnuatorné inStalacie, rozvosgdy, odpadu, plynu /Inovec/,
elektroinStalacie, poStova schranka, a2l (ak d’alSie, je potrebné dopthi— napr. sanita,
kuchynska linka)

Vlastnictvo bytu je ohratené:

a) vstupnymi dverami do bytu, vratane zarubne, gigieoddd’ujlicej prevadzany byt od bytu
susediaceho,

b) hlavnymi uzatvaracimi ventilmi privodu studenej ypdblynu /INOVEC/ a elektrickymi
poistkami umiestnenymi pred elektromerom pre byt.

Cl. V.
Popis spol@nych ¢asti, zariadeni a prisluSenstva domu

Vea'kog spoluvlastnickeho podielu na sp@tgch ¢astiach domu, spatoych zariadeniach domu
a spoluvlastnickeho podielu k pozemku jetem@ podielom podlahovej plochy bytu k dhrnu
podlahovych pldch vSetkych bytov a nebytovych poies/ v dome.

Spolénymi ¢ag’ami domu su zaklady domu, strecha, obvodové mumggcedia domu, vchod,
schodisko, chodby, vodorovné a zvislé nosné kok&iua miestnosti v suteréne ¢ané na
spola@né uzivanie.

Spolénymi zariadeniami domu su bleskozvody, vegtiia prieduchy, vodovodné, kanaline,
telefonne, elektrické a plynové rozvody a domov@gjky.

] ClL V.
Uprava prav k pozemkom
Pozemok, na ktorom je bytovy dom postavenycedac. ........ — zastavené plochy a nadvoria, vo
vymere ............ fmje predmetom najmu bytu so spoluvlastnickym dodie.............. Lo, .
Cl. VL.

Najomné a Uhrada na sluzby (plnenia) spojené s u&xim bytu

Najomca bytu je povinny platinagjomné a Uhradu na sluzby (plnenia) spojenéwanith bytu vo
vySke na neho pripadajuceho podielu sknjeh nakladov, ako aj poplatky za vykon spravy.

Slrag’'ou najomneého je tiez prispevok do fondu prevadaigrzby a oprav bytoveho domu
a vchodu ¢alej len FPUaO").

Najomné a zéloha na sluzby (plnenia) spojené sankiv bytu sa plati me&ae vopred, najneskoér
do 25-teho da predchadzajluceho kalendarneho mesiaca. Rozdadi maplatenymi zalohovymi
platbami a skuttnymi nakladmi za kalendarny rok wthje prenajimaté s jednotlivymi
uzivatémi bytov najneskdr do 31.5. nasledujuceho kaleret@moka.

VySku najomného a zalohovej platby na sluzby (plmerspojené s uZivanim bytu cuje
predstavenstvo druzstva vymerom. Vy3ku prispevkuFB&JaO wki predstavenstvo druzstva v
sulade s platnym rozhodnutiienskej schoédze. VySku poplatkov za vykon spravyrimge
predstavenstvo druZstva na schvaléheaskej schodzi.

Vyuctovanim zisteny preplatok uhradi prenajiniatéjomcovi najneskér do 60 dni odaad
dorkenia vy&tovania. V tej istej lehote je ndjomca povinny uhitgprenajimatiovi vyd¢tovanim
vykazany nedoplatok.




6.6

6.7
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8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

Spolu s ndjomnym, zalohovou platbou na Uhradu azbgl (plnenia) spojené s uzivanim bytu a
poplatkami za vykon spravy plati ndjomca na jehb @npadajucwiastku imoru a Uroku Uveru
poskytnutého druzstvu paznym dstavom na odkupenie bytovych domov (anuitu).

V pripade, ak najomca bytu nezaplati najomné ahp&d platbu za sluzby (plnenia) spojené
s uzivanim bytu spolu@astkou uvedenou v bode 5.6 a poplatkami za vyloawy ani do piatich
dni po lehote splatnosti, je povinny v zmysle §aiadenia viady SR. 87/1995 Z. z. zaplati
druzZstvu poplatok z omeskania.

Cl. VII.
PouZitie bytu na iné &ely ako na byvanie

Byt alebo jehdag’ mbéZze najomca bytu aleldtenovia jeho domacnosti dasne pouzivana iné dely

ako na byvanie len s pisomnym suhlasom predstaxgedstuzstva za predpokladu, Ze byt alebo jeho

¢ag’ dotasne nebude sldZaj bytovym @elom.

O trvalom pouziti bytu na inécély ako na byvanie rozhoduje predstavenstvo drazstrvalé
pouZzitie bytu na inédely ako na byvanie upravuje osobitny pravny predpis

Cl. VIIL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

S ngjomcom bytu adenmi - manzelmi - spotmymi ndjomcami bytu mézu na zaklade ich prava v
byte byva pribuzni v priamom rade, sUrodencit’,zaevesta, ako aj osoby, ktoré Ziju s najomcom v
spola@nej domécnosti. Ret tychto 0sdb (byvajdcich v byte po dobu dihSio &k mesiace) a jeho
zmenu je ndjomca povinny v lehote 5 pracovnychodnami’ prenajimatkovi.

Najomca bytu a osoby, ktoré s nim Ziju v sgakj domacnosti, su povinné uZivayt, spol@&né
priestory a spokné zariadenia domu riadne, ako aj riadne paZslazby (plnenia) spojené s
uzivanim bytu.

Najomca bytu je povinny pri vykone svojich prav dbaby sa v bytovom dome vytvorilo
prostredie zabezpgjuce ostatnym najomcom bytov a vlastnikom bytawgeny vykon ich prav.

Naklady na opravy a Udrzbu suvisiace s uzivanim byadi najomca bytu, okrem tych, ktoré su
financované z FPUaO bytového domu (vchodu).

Najomca bytu je povinny bez zbytweho odkladu oznaridruzstvu potrebu tych oprav v byte,
ktoré su financované z FPUaO bytového dom (vcheduinozni ich vykonanie, inak zodpoveda
za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti

Ak sa najomca bytu nepostara &asné vykonanie oprav a udrzby bytu, ktoré nie santované
z FPUaO bytového domu (vchodu), prenajihated pravo urolii tak na svoje néklady po
predchadzajucom upozorneni najomcu a poZatogdaajomcu nahradu tychto nakladov.

Ngjomca bytu je povinny odstrdnzavady a posSkodenia, ktoré spdsobil v bytovom deéam,
alebo ti, ktori s nim byvaju. Ak sa tak nestane, pnénajimatk pravo po predchadzajicom
upozorneni najomcu zavady a poSkodenia odstranpoZzadova od najomcu nédhradu na to
vynaloZenych nékladov

Najomca je povinny oznathiprenajimatéovi telefonicky kontakt na seba alebo na ind nim
poverenu osobu zatélom neodkladného spristupnenia bytu v pripaderfeawdk najomca, alebo
nim poverend osoba v pripade havérie po telefonigkeve zo strany prenajimdte nespristupni
byt bez zbyténého odkladu, spristupni sa byt za asistencie éjachoby (prislusnika policie alebo
zamestnanca miestneho Uradu, v pripade nutnogiritamnostid’alSiehoclena predstavenstva a
kamery ) aj v nepritomnosti najomcu resp. inej gaativajicej byt spolu s najomcom.

Najomca bytu nesmie bez pisomného suhlasu druzstwgkonavat’ Ziadne stavebné Upravy,
ani inu podstatnt zmenu v byte, a to ani na svojeaklady.




8.10 Prenajimatk je opravnené vykonavastavebné Upravy bytu a iné podstatné zmeny v leyrte
so suhlasom najomcu bytu. Tento suhlas moZno cefden zo zavaznych dévodov. Ak vykonava
prenajimate takéto apravy na prikaz prislusného organu st&me&vy alebo platného rozhodnutia
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovdome, je nadjomca bytu povinny ich vykonanie
umoznt’, inak zodpoveda za Skodu, ktora vznikne nesplnégijtm povinnosti.

Cl. IX.
Podnajom bytu

9.1 Ak njomca bytu <€len druZstva zo zavaZznych dévodov nemb6ze po ddiiiudako Sesmesiacov
byt uziva’, méze ho na zéklagaedchadzajuceho pisomného suhlasu predstavenstvaudstva
preneché inej osobe do podnajmu na dobéamt v zmluve o podnajme, av3ak najdihSie na dobu
jedného roka.

9.2 Ak bol podndjom dojednany naditti dobu, skoti sa tieZ uplynutim tejto doby.
9.3 Po skoeni podnajmu podnajomnik nemé pravo na nahradnygponch.

Cl. X,
Vymena bytu

10.1 Najomca bytu —¢len druzstva méze s pisomnym suhlasom predstavertivZstva uzavrie
dohodu o vymene bytu. Dohoda o vymene musf pisomna formu a mbéze zardgvebsahové
dohodu dastnikov vymeny o prevod#enskych prav a povinnosti. Ak dohoda o vymene byto
spina tieto nalezitosti, udeli predstavenstvo druzpigamny suhlas s dohodou o vymene bytov.

10.2 Ak ndjomca bytu <€len druzstva vymeni oddelene iba byt alebo miestneslUziacu na byvanie s
ob¢anom, ktory nie j&lenom druZstva, druZstvo neudeli suhlas s dohoplokial’ sa tento ofan
nestan&lenom druZstva. 4

10.3 Ak ide o vymenu bytov v tom istom druzstve, nadairidohoda €innog’ diom, kedy nadobudne
pravoplatnog rozhodnutie predstavenstdauzstva, ktorym bol udeleny suhlas s dohodou.dska
vymenu bytov v réznych druZstvach alebo o vymentu ldruzstevného za byt nedruZstevny,
nadobluda dohodacinnog’ diiom, kel nadobudne pravoplatnbsozhodnutie posledného organu
prislusného na udelenie suhlasu.

Cl. XI.
Zanik ngjmu bytu

11.1 Najom druZstevného bytu zanika najma:
a) pisomnou dohodou medzi prenajiriate a ndjomcom bytu kuid ucenému v dohode,
b) pisomnou vypowkou; nadjom bytu sa skéhuplynutim vypovednej lehoty,
¢) prevodontlenskych prav a povinnosti, ktoré sa tykaju bytu,
d) znienim bytového domu,
e) prevodom vlastnictva bytu na jeho ndjomcu.

Cl. XIL.
Vypoved’ najmu bytu prenajimatePom

12.1 Predstavenstvo druzstva mbze vypovedgom bytu najomcovi, ak:

a) najomca alebo ten, kto jélenom jeho doméacnosti, hrubo poskodzuje prenajatyy feho
prisluSenstvo, spotmé priestory domu alebo spoie@ zariadenia domu, alebo sustavne naruSuje
pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnitigtov, ohrozuje bezgaos’ alebo porusuje
dobré mravy v bytovom dome,

b) ndjomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajzc@djmu bytu najméa tym, Ze nezaplatil
najomné alebo Uhradu na plnenia poskytované snibivhytu zatas dIhsi ako 2 mesiace,

¢) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajaceajmu bytu najma tym, Ze prenechal byt
alebo jehatag’ inému do podnajmu bez pisomného suhlasu prenajiaat
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d) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom akbgtovym domom naloZitak, Ze byt
nemozno uzivg alebo ak byt alebo bytovy dom vyZaduje opravy, ykondvani ktorych
nemozno byt alebo bytovy dom najmenefgmSiestich mesiacov uzfya

€) najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajifeaten iné dely ako na byvanie.

Cl. Xl
Povinnosti prenajimatd’a pri vypovedi z najmu bytu

Do6vod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovaneszi’ tak, aby ho nebolo mozné zameaiinym
dévodom, inak je vypowE neplatna. Dévod vypovede nemozno dodiadcoment.

Na dortenie pisomnej vypovede najmu bytu sa primeraneijgjougtanovenia osobitného predpisu
(8 46 Oktianskeho sudneho poriadku).

Vypovedna lehota je 2 mesiace &ira plyn@ prvym diom mesiaca nasledujuceho po mesiaci v
ktorom bola ndjomcovi dotiena vypove'.

Ak bola dan& vypodez dévodu poth ¢l. Xll. bod 12.1 pism. b) v nadvaznosti na § 71%.ddpism.

d) Oktianskeho zékonnika, Ze ndjomca nezaplatil ngjonteldoalhradu za plnenia poskytované s
uzivanim bytu za&as dIhsi ako 2 mesiace a najomca preukaze, Zékuatenia vypovede bol v
hmotnej nudzi z objektivnych dévodov, vypovednédotehsa predlZuje o ochrannu lehotu, ktora trva
tri mesiace.

Ak najomca, ktory je v hmotnej nudzi z objeftich dévodov, pred uplynutim ochrannej lehoty
zaplati prenajimatevi vSetky poliadavky, alebo sa pisomne dohodne s prenajiiovat® spdsobe
ich Uhrady, rozumie sa tym, Ze doévod vypovede ndgitu zanikol.

Cl. XIV.
Bytové nahrady

Bytovymi nahradami su nadhradny byt, nahradné ulaytiva pristreSie.

Nahradnym bytom je byt, ktory svojoulk@s’ou a vybavenim zabezpge rudsky déstojné byvanie
najomcu alenov jeho domacnosti.

Nahradnym ubytovanim je byt s jednou obytnou miestru alebo obytnd miestnds slobodarni,
ubytovni alebo v inych zariadeniach¢anych na trvalé byvanie alebo podnajom v zariadatetjo
nezariadenajasti bytu u iného najomcu. Byt alebo obytnu miestmdzu uzivé viaceri najomcovia.

PristreSim je prechodné ubytovanie, najma v spejonodaharni alebo v inych zariadeniach na to
uréenych, a priestor na uskladnenie bytoveho zariadeistatnych veci domacej a osobnej potreby.

Ak sa ndjomny pomer skéih podra ¢l. XIl. bod 12.1 pism. d) ndjomca ma pravo na ndhyabyt,
ktory je ve’kosou obytnej plochy, vybavenim a vySkou najomnéhamerany bytu, ktory ma
vypratd’, a to s prihliadnutim na jeho Zivotné a pracovagghby. Najomca ma tiez pravo na Uhradu
nevyhnutnych vydavkov spojenych s@aksovanim.

Ak sa ngjomny pomer skoi z dévodu podia ¢l. Xll. bod 12.1 pism. e) ndjomca neméa pravo na
bytovd nahradu. Ak sa nijomny pomer skbz dévodu podla ¢l. XIl. bod 12.1 pism. a) a ide o
dévod hodny osobitného zrége mé& ndjomca pravo na pristresie.

Ak sa ndjomny pomer skoih z dovodu podia¢l. Xll bod 12.1 pism. b) ndjomcovi, ktory preukéze,
je v hmotnej nadzi z objektivnych dévodov, ndjomea pravo len na ndhradné ubytovanie. V inych
pripadoch skotenie najomného pomeru z doévodu pedl. XIl. bod 12.1 pism. b) ndjomca nema
pravo na bytovu ndhradu; ak ide o dévod hodny dsébo zretba, ma ndjomca pravo na pristresie.

Ak sa najomny pomer skoih opatovne z dévodu pdd ¢l. XIl. bod 12.1 pism. b) alebo pism. c)
v nadvaznosti na 8 711 ods. 1 pism. d)ci@iskeho zakonnika najomca, ktory preukaze, Ze je
v hmotnej nudzi z objektivnych dévodov, ma prava iia pristreSie.




Cl. XV.
Osobitné ustanovenia

15.1 N&jomca mé po splateni ceny za byt pravodidenie bytu do svojho vytného vlastnictva /
podielového spoluvlastnictva / bezpodielového sgakinictva manzZelov. Kupna cena je
stanovené na 0,03 € (slovom : nula eur tri centy).

15.2 Prenajimalemé pravo zmeriikonegnu celkovi kipnu cenu bytu a nawygi o platby vynalozené
na preklasifikovanie predmetu ndjmu na druzstdwty pripadne o mimoriadne platby vynaloZzené
na predmet najmu. ( oprava , Uprava bytu v pegaaikodenia najomnikom a pod. )

Cl. XVI.
Zaveretné a spol@né ustanovenia

16.1 Tato zmluva sa uzatvara na dobu ”eur
16.2 Zmeny tejto zmluvy vyZaduju formu pisomného dodgikdpisaného oboma zmluvnymi stranami.

16.3 Prava a povinnosti zmluvnych strdn touto zmluvosleyne neupravené, sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Ofianskeho zakonnika a ostatnych pravnych predpistanych na Gzemi
Slovenskej republiky.

16.4 Zmluvné strany sa zavazuju urovnaSetky spory vzniknuté v suvislosti stouto zmliuvo
predovSetkym dohodou.

16.5 Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo alefm stalo neplatnym, nebudd tym dotknuté
ostatné ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné stranypeuinné bezodkladne neplatné ustanovenie
nahradi novym, zodpovedajucim hospodarskemteld, ktory zmluvné strany sledovalicase
podpisu tejto zmluvy.

16.6 Tato zmluva nadobuda platnba (Einnog®” medzi zmluvnymi stranamingm jej podpisu oboma
zmluvnymi stranami.

16.7 Tato zmluva bola vyhotovena v dvoch exempléarogilagosou origindlu, prtom kazda zo
zmluvnych stran obdrzi jedno vyhotovenie.

16.8 Zmluvné strany prehlasujd, Ze si tato zmluvu ¢fiedi a Ze tato, tak ako bola vyhotovena,

zodpoveda ich skudmej voli, ktord si vzajomne vazne, zrozuriiite a Uplne slobodne prejavili, na
dbkazcéoho pripajaju svoje podpisy.

V Bratislave, dda ..........c..c.......

prenajimate najomca




